YATIRIMCI KATALOGU . 2026

Yunanistan
Golden Visa

Atina'da secilmis projeler, bolgeler ve bastan sona siirec

AVLAREALESTATE.COM/GREECE




YUNANISTAN GOLDEN ViSA KATALOGU 2026

Icindekiler

01 Avla

Kimiz, ne yapiyoruz, nasil calisiyoruz, takim

5% Atina

Sehir: neden Atina

03 Bolgeler

| ° Rivierasi, Kuzey, Merkez, Pire ve diger bolgeler

- 04 One cikan projeler

Alti ana proje, kiinye ve baglantilariyla

Avla Gayrimenkul A.S. 05 Tim portfy

Yunanistan portféytinin tamami sitede

ATTNA « ISTANEBUL « BDUBRAI

Oé Golden Visa

Bu kitap, Yunanistan Golden Visa'yi yalnizca sizin icin, ézenle Esikler, aile, stireg, masraflar, kiralama, yenileme, SSS
hazirlanmis bir sunumla anlatir: Atina'nin en degerli semtleri, seckin

projeler ve oturum kartina uzanan yolun her adimi, iki kapak arasinda. 07

Her baslik, sitedeki ayrintisina acilir. Rap0r|ar

Pazar, bolge ve fizibilite raporlar

08 lletisim

Bize ulagin

Bilgiler 30 Ekim 2026 itibariyla; resmi islemlerde yirtrliikteki mevzuat ve makamlarin uygulamasi esastir.

Avla =

ICINDEKILER

© 2026 Avla Real Estate Gayrimenkul A.S. - Tum haklari saklidir. icerik, gorseller ve tasarim izinsiz kopyalanamaz, cogaltilamaz




AVLA GAYRIMENKUL A.S.

Bastan sona ayni ekip.

Avla, Istanbul Kadikéy merkezli bir gayrimenkul danismanhigidir. Atina’da sahada,

Istanbul'da yaninizdayiz. Seckiden tapuya, oturum izninden kart yenilemesine ve

mulkinizin yonetimine kadar her adimda ayni ekiple calisirsiniz.

33 Y| | Kurucumuz M. Sami Akbeniz'in is hayati; binlerce kapatilmis kontrat ve milyonlarca
dolarlik is.

20 1 4 Avla Gayrimenkul A.S."nin kurulug yili.

3 §eh I r Atina, Istanbul ve Dubai; tek takim olarak calisiriz.

Golden Visa odagimiz yaklasik bir yillik. Bunu saklamiyoruz: dar bir isi dikkatle yapmayi tercih ediyoruz.
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ONCE SiZi DINLIYORUZ

TAKIM >


https://greece.avlarealestate.com/takim

NE YAPIYORUZ

UC SEHIR )
(] : llke, tek bakis.
Uc sehir, tek takim. Ug lilke, tek bakig
Yunanistan
AT' n a Odagimiz. Golden Visa'ya uygun projeler ve yatinm amacli konutlar; seckiden tapuya, oturum izninden

yenilemeye.
Sahada: projeler, bolgeler, gelistirici gériismeleri ve gezi programi. Atina’da irtibat ofisimiz ve

Atina'da yasayan bolge uzmanimiz var.

Turkiye
Istanbul’'da oturum, yatirim ve vatandaslik odakli gayrimenkul danismanhig.

Istanbul

Merkez ofis: Caferaga Mah. Sifa Sk. No:19 Kadikdy. Goériisme ofisimizde yiiz yiize, telefonda ya

Birlesik Arap Emirlikleri

da Zoom'da yapilir. Dubai, Abu Dabi ve Ras Al Khaimah'ta Golden Visa, oturum ve yatirm projeleri.

Dubai

Avla International Properties FZ-LLC (Ras Al Khaimah). BAE'de Golden Visa, oturum ve yatirim

projeleri.

Yunanistan portfyiimiizde 150 proje listeleniyor; 136’si su an satista.

Secki - Hukuk stizgeci - Atina'da yerinde gezi - Rezervasyon - Tapu ve oturum izni - insaat takibi - Yenileme ve milk
yonetimi

ATINA RiVIERASI | — = = GOLDEN VISA ™=AVLAREALESTATE.COM/GREECE' 5

AVLA 6



https://greece.avlarealestate.com/

NASIL CALISIYORUZ

Alti adimda, ayni ekiple.

Her adim bir éncekine yazili olarak baglanir. Siireler bizim deneyimimizden; resmi islemlerde makamlarin takvimi

belirleyicidir.

Yol haritanizi birlikte ciziyoruz

| Biitcenizi, hedefinizi, ailenizi ve takviminizi netlestiriyor; size
| uygun Golden Visa yolunu ilk gorismede belirliyoruz. Formu
doldurdugunuzda ¢cadr merkezimiz sizi arar; gérisme

ofisimizde, telefonda ya da Zoom'da.

Size 6zel secki

Ihtiyaclariniza gére fiyat listesi, kat plani ve bolge raporuyla
bir 6n secki hazirlariz. Her projenin hangi Golden Visa

esigine uydugu seckide yazilidir.

Atina'da yerinde

Gelebiliyorsaniz sizi havalimaninda karsiliyoruz; daraltilmig
listeyi yerinde gosteriyoruz. Ziyaret tavsiye edilir, sart

degildir; gelemiyorsaniz gérintili gezdiriyoruz.

:3 EN AZ 2 GUN

AVLA 8

NASIL CALISIYORUZ -

; | EN FAZLA 1 HAFTA |

GOLDEN [&] VISA

TAPU SENEDI

4-6

é | TAPU 3—-4 HAFTA - KART 4-6 AY

ADIMLARIN AYRINTISI

AVLA

>

Miilk secimi ve hukuki 6n inceleme

Rezervasyondan once tapu kaydi, borg ve ipotek,
gelistiricinin ruhsati incelenir. Basvurulacak egik bu

incelemede yazili héle gelir.

Rezervasyon ve vergi numarasi

Rezervasyon bedeliyle daire satigtan cekilir ve sizin icin
ayrilir. Yunan vergi numaraniz (AFM) vekéletle, Yunanistan'a

gelmeden yaklagik bir giinde alinir.

Tapu ve oturum izni

Satis sozlesmesi noterde imzalanir, tapu tescil edilir; Golden
Visa basvurusu bagimsiz avukatla yapilir. Kart yaklagtk 4—6
ayda cikar.


https://greece.avlarealestate.com/nasil-calisiyoruz
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Proje insaat halindeyse teslime kadar diizenli ilerleme raporu ve yerinde cekilmis videolar génderiyoruz: kazi, kaba insaat, cephe, tesisat,

ince igler.

Kart yenileme

Bitisten 6 ay &nce sizi arar; pasaport, sigorta ve aile tyelerinin durumunu birlikte gdzden geciririz. Bagvuruyu bagimsiz avukat araciligiyla

yapariz.

e

Miilk yonetimi
Dilerseniz miilkiiniziin yonetimini bize birakirsiniz: uzun dénemli kiraya verir, milkiintizle ilgileniriz. Kisa streli kiralama yapilmaz; Golden

Visa konutunda yasaktir.

SONRASINDA DA

Satin aldiktan sonra yaninizdayiz.

Her giin biiyliyen bir ekip.

Avla; partnerleri ve referans programiyla siirekli genisleyen, dinamik ve
hareketli bir ekiple calisir. Atina, Istanbul ve Dubai’de sahadayiz; iist diizey
hukuk, mali ve insan kaynaklari danismanlariyla is birligi icinde, yatiriminizin

her adimini uzman bir elle atariz.

Hukuk Mali

Vergi numarasi, banka, vergi ve

insan kaynaklari

Tapu, ruhsat ve sézlesme Partner ve referans agimizla her

incelemesi; bagimsiz Yunan hukuk gider plani; mali misavirlerle. sehirde biiyiiyen ekip.

birolar.

ATINA'DA SAHADAYIZ

Hukuk siizgeci

Portféyiimiizdeki her proje, size gosterilmeden énce hukuk stizgecimizden gecer: gelistiricinin ruhsati, arsanin tapu

durumu, yapi izni. Sectiginiz daire ayrica bagimsiz Yunan avukatla incelenir; hukuki inceleme ve oturum izni

basvurusu bagimsiz Yunan hukuk birolari tarafindan yapilir.

TAKIM SAYFASI >

AVLA


https://greece.avlarealestate.com/takim
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Tarihin ve bugtnin yatirim sehri




NEDEN ATINA

Yunanistan'in kalbi, yatirimin
merkezi.

Metro 3. Hat

~70 km sahil

Ellinikon

5 yillik izin
ESIKLERI GORUN >

ATINA

Sehir merkezini havalimanina aktarmasiz baglar; 1. ve 2. hatlar Pire'ye ve

kuzey banliyslerine acilir.

Atina Rivierasl, Faliro Korfezi'nden Sounio Burnu'na uzanir; plajlar, marinalar

ve sahil yurtyus yolu gunlik yasamin pargasidir.

Eski havalimani arazisinde yiikselen Ellinikon, Avrupa'nin en buyiik kentsel

déniisim projesidir.

Attika'da gayrimenkul yatinimiyla Golden Visa: dénistim rotasinda
€250.000, standart rotada €800.000.

DORT. YUZ

Atina'y1 dort yerden okuyun.

Merkez Kuzey
Akropolis'ten Syntagma'ya ytriinen, metroya bagl tarihi  Kifisia ve Chalandri: yesil banliydler, kakli okullar, sakin
cekirdek. aile yasami.

Pire Riviera

Liman, marina ve sahil; niversite ve liman nifusu. Deniz, marina ve Ellinikon donistimi.

Atina'da yerinde: en az iki giin ayirmanizi rica ediyoruz. Sehir turuyla yalniz alacaginiz bolgeyi

degil, Atina'nin bitin bolgelerini tanitiyoruz; gelemiyorsaniz projeleri gérintili gezdiriyoruz.

ATINA GEZIiSi >

ATINA 15


https://greece.avlarealestate.com/golden-visa#esikler
https://greece.avlarealestate.com/nasil-calisiyoruz

03 - BOLGELER

INIERNVEIES

17 Golden Visa projesi :6261 : OOO’den

Alimos - Elliniko - Glyfada - Lagonisi - Paleo Faliro - Saronida - Voula

BOLGELER

03 - BOLGELER

Atina Rivierasi

Atina Rivierasi, Faliro Kérfezi'nden Sounio Burnu'na uzanan yaklasik 70 kilometrelik giiney kiyi

serididir. Paleo Faliro, Alimos, Elliniko, Glyfada ve Voula sehre tramvay ve 2. Hat metro ile

baglidir; Lagonisi ve Saronida daha sakin, villa agirlikli giiney uctur.

E Deniz ve marinalar. Kum plajlar, Glyfada ve Alimos marinalari ve kesintisiz sahil yiriyts yolu.
O Tramvay ve 2. Hat. Sahil tramvay: Faliro'dan Voula'ya iner; 2. Hat Elliniko istasyonunda biter.

E Ellinikon déniisiimii. Elliniko ile Glyfada arasindaki eski havalimani alaninda park, marina ve konutlardan

olusan biiyiik bir dénisiim projesi sekilleniyor; Riviera'nin orta kesimini yeniden tanimliyor.

BU BOLGEDE ONE CIKAN PROJELERIMIZ

Kato Elliniko Riviera Suites Glyfada Ellinikon Lofts

Elliniko - €300.000'den Glyfada - €340.000'den
PROJE SAYFASI > PROJE SAYFASI >

BOLGE SAYFASI > BOLGE RAPORU >

BOLGELER 7


https://kato-elliniko-riviera-suites-a0220.avlarealestate.com/
https://glyfada-ellinikon-lofts-a0286.avlarealestate.com/
https://greece.avlarealestate.com/bolgeler/atina-rivierasi
https://greece.avlarealestate.com/post/athens-riviera-golden-visa-bolge-raporu

03 - BOLGELER

Kuzey Atina

Kuzey Atina, Kifisias Bulvari boyunca uzanan is koridoru ile yesil, alcak katli yerlegsim semtlerinin

birlestigi bolgedir. Marousi'de bankalar, teknoloji ve ilac sirketleri; Chalandri ve Kifisia'da aileler

ve yoneticiler yasar.

O Metro 3. Hat ve banliyd treni. Chalandri istasyonu 3. Hat tizerindedir; Doukissis Plakentias'ta havalimani
treniyle kesisir.

O Ozel hastane kiimesi. Kifisias ve Mesogeion bulvarlari boyunca Yunanistan'in en yogun 6zel hastane kiimesi
yer alir.

O Olimpiyat kompleksi ve okullar. Marousi'deki OAKA Olimpiyat Kompleksi Eirini istasyonuyla hizmet alir.

BU BOLGEDE ONE CIKAN PROJELERIMIZ

Chalandri Court Residences Lykovrysi Kifisia Residences

Chalandri - €276.000'den Kifisia - €278.000'den

PROJE SAYFASI > PROJE SAYFASI >

BOLGE SAYFASI > BOLGE RAPORU >

BOLGELER

03 - BOLGELER

Kuzey Atina

1 O Golden Visa projesi €25O > OOO’den

Agia Paraskevi - Chalandri -

BOLGELER

Kifisia - Marousi - Nea Erythraia - Nea Filadelfia - Nea lonia



https://chalandri-court-residences-a0223.avlarealestate.com/
https://lykovrysi-kifisia-residences-a0321.avlarealestate.com/
https://greece.avlarealestate.com/bolgeler/kuzey-atina
https://greece.avlarealestate.com/post/kuzeydogu-atina-marousi-halandri-golden-visa-bolge-raporu

. BOLGELER

Atina Merkez

16 Golden Visa projesi €250.000'den

Atina'nin tarihi cekirdedi, Akropolis'ten Syntagma'ya yiriyerek gezilen, metroya bagl yogun bir sehir
dokusudur. Metro 3. Hat merkezi aktarmasiz havalimanina baglar; 1. ve 2. hatlar Pire'ye ve kuzey

banliydlerine acilir.

B Ug metro hathnin kesisimi. 3. Hat Syntagma'dan havalimanina aktarmasiz gider; 1. Hat Pire limanina, 2. Hat

bati ve giiney semtlerine baglanir.

O Universiteler. Atina Ulusal ve Kapodistrias Universitesi, Atina Ekonomi Universitesi ve Politeknik merkezde ya

da hemen yanindadir.

O Yiriinebilir tarihi doku. Plaka, Koukaki, Pangrati ve Psyrri gibi semtlerde Ulusal Bahge, Akropolis ve Ermou
carsisi ylrime mesafesindedir.

BOLGE SAYFASI > BOLGE RAPORU >

BU BOLGEDE ONE CIKAN PROJELERIMIZ

Exarcheia Museum Residences
Exarcheia - €250.000'den

KEINY.ES > LPPROJELSAYFASIT >

BOLGELER 20

03+ BOLGELER

14 Golden Visa projesi  €250.000'den

Pire, Atina'nin deniz kapisi ve Yunanistan'in en buytk limanidir. Liman ekonomisi yolcu, kruvaziyer ve
konteyner trafigiyle yil boyu calisir. Metro 3. Hat limani merkeze ve havalimanina aktarmasiz baglar; 1.

Hat Neo Faliro tizerinden kuzeye cikar.

E Metro 3. Hat. Pire istasyonu 3. Hattin son duragidir; sehir merkezi ve havalimani tek yolculuk mesafesindedir.

1. Hat ve banliyd treni de limandan kalkar.

O Marina ve sahil. Pasalimani (Zea Marina), Mikrolimano balik¢i limani ve Kastella yamaci deniz manzarali yagam

sunar; Neo Faliro sahili Riviera'ya agilir.

@ Universite ve liman niifusu. Pire Universitesi ve denizcilik sektrii uzun dénem kira talebinin omurgasidir;

adalara feribot gecisi kisa donem talebi ekler.

BOLGE SAYFASI > BOLGE RAPORU >

BU BOLGEDE ONE CIKAN PROJELERIMIZ

& —

%Iq % i
"] | Piraeus Harbour Residences

KEINY.ES > PPROJELSAYFASI >

BOLGELER 241


https://greece.avlarealestate.com/bolgeler/atina-merkez
https://greece.avlarealestate.com/post/atina-%C5%9Fehir-merkezi-golden-visa-b%C3%B6lge-raporu
https://exarcheia-museum-residences-a0225.avlarealestate.com/
https://greece.avlarealestate.com/bolgeler/pire
https://greece.avlarealestate.com/post/pire-piraeus-golden-visa-bolge-raporu
https://piraeus-harbour-residences-a0125.avlarealestate.com/

ON BOLGE - TEK SECKI

Diger bolgeler

BOLGELER

Giiney Atina
14 Golden Visa projesi - €250.000'den

Guney Atina, merkez ile sahil arasindaki yogun yerlesim
kusagidir: Kallithea, Nea Smyrni, Moschato, Neos Kosmos,

Agios Dimitrios ve llioupoli.

BOLGE SAYFASI > BOLGE RAPORU >

Bati Atina

5 Golden Visa projesi - €250.000'den

Bati Atina’'nin merkezi Peristeri'dir: 130 binin tizerinde niifusu,

kendi cargisi ve hizmet agiyla basli bagina bir sehir.

BOLGE SAYFASI > BOLGE RAPORU >

Dogu Attika
1 Golden Visa projesi - €260.000'den

Dogu Attika, Hymettos daginin arkasinda havalimanina uzanan

Mesogeia ovasidir.

BOLGE SAYFASI > BOLGE RAPORU >

242

Adalar

4 Golden Visa projesi - €250.000'den

Adalar seckimiz Atina'ya ve anakaraya kolay baglanan iic adada

yogunlasir.

BOLGE SAYFASI > BOLGE RAPORU >

Selanik ve Halkidiki

2 Golden Visa projesi - €250.000'den

Selanik, Yunanistan'in ikinci biyiik sehri ve kuzeyin tniversite,

liman ve ticaret merkezidir.

BOLGE SAYFASI > BOLGE RAPORU >

Mora (Peloponez)
1 Golden Visa projesi - €314.000'den

Mora, Atina'ya Korint Kanali tizerinden baglanan, kiyisi ve farihi

dokusu zengin yarimadadir.

BOLGE SAYFASI >

23


https://greece.avlarealestate.com/bolgeler/guney-atina
https://greece.avlarealestate.com/post/kallithea-atina-b%C3%B6lge-raporu-snfcc-aks%C4%B1-ula%C5%9F%C4%B1m-kirac%C4%B1-profili-ve-fiyat-band%C4%B1
https://greece.avlarealestate.com/bolgeler/bati-atina
https://greece.avlarealestate.com/post/peristeri-bati-atina-golden-visa-bolge-raporu
https://greece.avlarealestate.com/bolgeler/dogu-attika
https://greece.avlarealestate.com/post/markopoulo-mesogaias-golden-visa-b%C3%B6lge-raporu
https://greece.avlarealestate.com/bolgeler/adalar
https://greece.avlarealestate.com/post/aegina-adasi-golden-visa-bolge-raporu
https://greece.avlarealestate.com/bolgeler/selanik-halkidiki
https://greece.avlarealestate.com/post/halkidiki-golden-visa-bolge-raporu
https://greece.avlarealestate.com/bolgeler/mora

DT IKAN PROJE - A0220

Kato Elliniko Riviera Suites

Kato Elliniko - Atina Rivierasi

€300.000 den

ONE CIKAN PROJELER

A0220:5- 'KATO: ELLINIKO RIVIERA SUKTES

Ellinikon'a bitisik, havuzlu ve ¢ati lounge'lu 23 egyali konut.

it

KONUM Kato Elliniko - Atina Rivierasl

FIYAT ARALIGI €300.000 — €380.000

ALAN 1+1 ve 2+1 - net 40—64 m?
TESLIM 2028 - 2. ceyrek
BINA Déniisiim (yeniden yapim)

GOLDEN ViSA  Uygun - esik hukuki incelemeyle teyit edilir
KiRA Istege bagli 3 yillik miilk yénetimi programi
MUSAIT 15 daire

Yapi ruhsati siirecte; teslim siiresi ruhsat ¢ikinca baslar.

NEDEN BU PROJE?

E Plajlar yaklasik 3 dakika, Glyfada merkezi aracla yaklasik 5 dakika.

B Havuz, cah lounge'u ve peyzajli cati bahcesi; zemin kat konutlari 6zel bahceli.

@ Tam esyali ve donanimli teslim; acik plan oturma odasi, dogal ahsap ve tas kaplamalar.

@ Argyroupoli metro istasyonu (2. Hat) yaklagik 450 m.

PROJE SAYFASI

WHATSAPP'TAN YAZIN > FizZIBILITE RAPORU > BOLGE RAPORU >

Tekil sunumu AT|NA R|V|ERAS| >

telefonunuzla agin

Fiyatlar 30 Ekim 2026 itibariyla gelistiricinin giincel listesine gére verilmistir; msaitlik ve fiyat degisebilir. Gérsellerin cogu bilgisayar ortaminda retilmis temsilt gérsellerdir;
uygulamada farklilik olabilir

ONE CIKAN PROJELER 25


https://kato-elliniko-riviera-suites-a0220.avlarealestate.com/
https://kato-elliniko-riviera-suites-a0220.avlarealestate.com/
https://kato-elliniko-riviera-suites-a0220.avlarealestate.com/
https://wa.me/905322822657?text=Merhaba%2C%20A0220%20Kato%20Elliniko%20Riviera%20Suites%20projesi%20hakk%C4%B1nda%20bilgi%20almak%20istiyorum.
https://greece.avlarealestate.com/raporlar/a0220-fizibilite
https://greece.avlarealestate.com/raporlar/a0220-bolge
https://greece.avlarealestate.com/bolgeler/atina-rivierasi

A0223 . CHALANDRI COURT RESIDENCES

Peyzajli avlu cevresinde, metroya yiiriime mesafesinde iki
binalik rezidans.

KONUM Chalandri - Kuzey Atina

FIYAT ARALIGI €276.000 — €400.000

ALAN 1+1, 2+1 ve dubleks - briit 48—106 m?2
TESLIM 2028 - 2. ceyrek
BINA Dénistim (kullanim degisikligi)

GOLDEN ViSA  Uygun - esik hukuki incelemeyle teyit edilir
KiRA 3 yil, yillik %3 kira garantisi

MUSAIT 17 daire

NEDEN BU PROJE?
@ 45 konut: 34 adet 1+1, 2 adet 2+1 ve 9 dubleks; iki blokluk yeni proje.
@ A enerji sinifi, 1si pompasi, Grohe; dairelerin cojunda otopark yeri.

O Metroya yuriiyerek yaklagik 12 dakika; hastaneler ~900 m, Golden Hall AVM ~1,5 km.

O Afina Havalimani aragla yaklasik 25 dakika.

PROJE SAYFASI

JElte g WHATSAPP'TAN YAZIN > FiZIBILITE RAPORU > KUZEY ATINA >

telefonunuzla acin

Fiyatlar 30 Ekim 2026 itibariyla gelistiricinin giincel listesine gére verilmistir; misaitlik ve fiyat degisebilir. Gérsellerin cogu bilgisayar ortaminda retilmis temsilt gérsellerdir;
uygulamada farklilik olabilir

ONE CIKAN PROJELER 26

04 ~ONE.CIKAN PROJE - A0223

Chalandri Court Residences

Chalandri - Kuzey Atina

€2/76.000

ONE CIKAN PROJELER



https://chalandri-court-residences-a0223.avlarealestate.com/
https://chalandri-court-residences-a0223.avlarealestate.com/
https://chalandri-court-residences-a0223.avlarealestate.com/
https://wa.me/905322822657?text=Merhaba%2C%20A0223%20Chalandri%20Court%20Residences%20projesi%20hakk%C4%B1nda%20bilgi%20almak%20istiyorum.
https://greece.avlarealestate.com/raporlar/a0223-fizibilite
https://greece.avlarealestate.com/bolgeler/kuzey-atina

A0286 - GLYFADA ELLINIKON LOFTS

Kavisli cepheli 31 konutluk bina; catida deniz manzaral iki

kath loft dubleksler.

Ano Glyfada - Atina Rivierasi
FIYAT ARALIGI  €340.000 — €520.000

ALAN 141, bahceli zemin kat ve loft dubleks - briit 40—127 m2

TESLIM 2028 - 1. ceyrek
“ it BINA Dénistim (kullanim degisikligi)
Hi III="'! m V g > GOLDEN ViSA  Uygun - esik hukuki incelemeyle teyit edilir
G - ”“ KiRA Kira garantisi yok
LR

MUSAIT 24 daire

Teslim tarihi gelistirici teyidine baglhdir.

NEDEN BU PROJE?

@ Ellinikon parki, marina ve is bélgesine aracla kisa mesafe.

B Glyfada merkezi, framvay ve plajlar aracla birkac dakika; havalimani ~25 dakika.

@ Cat katinda iki seviyeli, deniz manzarali loft dubleksler; bahceli zemin kat daireleri.

@ Otopark ve depo olanagi; peyzajli zemin seviyesi ve asansor.

04 - ONE CIKAN PROJE - A0286

Ano Glyfada - Atina Rivierasi B WHATSAPP'TAN YAZIN > ATINA RiVIERASI >

€340.000 e

5 itibariyla gelistiricinin giincel listesine gére verilmistir; misaitlik ve fiyat degisebilir. Gérsellerin cogu bilgisayar ortaminda tretilmis temsilt gérsellerdir;

ONE CIKAN PROJELER ONE CIKAN PROJELER



https://glyfada-ellinikon-lofts-a0286.avlarealestate.com/
https://glyfada-ellinikon-lofts-a0286.avlarealestate.com/
https://glyfada-ellinikon-lofts-a0286.avlarealestate.com/
https://wa.me/905322822657?text=Merhaba%2C%20A0286%20Glyfada%20Ellinikon%20Lofts%20projesi%20hakk%C4%B1nda%20bilgi%20almak%20istiyorum.
https://greece.avlarealestate.com/bolgeler/atina-rivierasi

A0321% LYKOVRY S| KIEISIATRESIDENCES

Kifisia’'nin yaninda, 44 daireli déniisiim binasinda son iki
daire.

KONUM Lykovrysi - Kifisia siniri - Kuzey Atina

FIYAT ARALIGI €278.000 — €380.000

ALAN Terasli 1+1 (46 m2 ic + 34 m2 teras) ve bahceli 2+1 (80,55 m? i¢ + 21 m? bahce)
TESLIM Aralik 2027
BINA Donistim

GOLDEN ViSA  Uygun - esik hukuki incelemeyle teyit edilir
KiRA 3 yil, yillik %4 kira garantisi

MUSAIT 2 daire

Son iki daire: musaitlik icin bizi arayin.

NEDEN BU PROJE?

O Butiin odalarda klima, firn, ocak ve davlumbaz ticretsiz; tam esya paketi istege bagli.
@ St Catherine's British School birkag dakika, KAT hastanesi yakin.

O Kifisia merkezi ve The Mall Athens 2,6 km; Attiki Odos'a ana yoldan hizli erigim.

O Zeminde 6zel bahceli daireler, Ust katlarda genis balkonlar.

04 - ONE CIKAN PROJE - A0321

Lykovrysi Kifisia Residences

Tkl sunum WHATSAPP'TAN YAZIN > KUZEY ATINA > Lykovrysi - Kifisia sinirt - Kuzey Atfina

telefonunuzla agin

Fiyatlar 30 Ekim 2026 itibariyla gelistiricinin giincel listesine gére verilmistir; misaitlik ve fiyat degisebilir. Gérsellerin cogu bilgisayar ortaminda tretilmis temsil gérsellerdir;

uygulamada farklilik olabilir :€278 OOO
5 ‘den

ONE CIKAN PROJELER 30 ONE CIKAN PROJELER



https://lykovrysi-kifisia-residences-a0321.avlarealestate.com/
https://lykovrysi-kifisia-residences-a0321.avlarealestate.com/
https://lykovrysi-kifisia-residences-a0321.avlarealestate.com/
https://wa.me/905322822657?text=Merhaba%2C%20A0321%20Lykovrysi%20Kifisia%20Residences%20projesi%20hakk%C4%B1nda%20bilgi%20almak%20istiyorum.
https://greece.avlarealestate.com/bolgeler/kuzey-atina

04 "ONE CIKAN PROJE - AOTZ5

Piraeus Harbour Residences

Pire - liman cephesi

€267.000 <

ONE CIKAN PROJELER

A0125 . PIRAEUS HARBOUR RESIDENCES

Pire Limani'na 1 dakika yiiriime mesafesinde, liman cepheli
76 daireli doniigiim projesi.

KONUM Pire - liman cephesi

FIYAT ARALIGI €267.000 — €510.000

ALAN Stiidyo, 1+1 ve 2+1 - net 25—72 m?2
TESLIM 2028 - 4. ceyrek
BINA Dontsim (kullanim degisikligi)

GOLDEN ViSA  Uygun - esik hukuki incelemeyle teyit edilir
KiRA Kira garantisi yok
MUSAIT 27 daire

Gorsellerin bir bslimi bilgisayar ortaminda tretilmis olabilir.

NEDEN BU PROJE?

@ Pire Limani'na yaklasik 1 dakika yiirime; Metro Piraeus 250 m, tramvay 500 m.
O Cat katinda havuz, spor salonu ve ortak calisma alani.

@ Tam mobilyali, genis balkonlu daireler; asansorli bina.

@ Marina Zeas 4 dakika, Mikrolimano 5 dakika, Atina merkezi 20 dakika (aracla).

PROJE SAYFASI

Texil sunumu WHATSAPP'TAN YAZIN > PIiRE >

telefonunuzla agin

Fiyatlar 30 Ekim 2026 itibariyla gelistiricinin giincel listesine gére verilmistir; misaitlik ve fiyat degisebilir. Gérsellerin cogu bilgisayar ortaminda tretilmis temsilt gérsellerdir;

uygulamada farklilik olabilir
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https://piraeus-harbour-residences-a0125.avlarealestate.com/
https://piraeus-harbour-residences-a0125.avlarealestate.com/
https://piraeus-harbour-residences-a0125.avlarealestate.com/
https://wa.me/905322822657?text=Merhaba%2C%20A0125%20Piraeus%20Harbour%20Residences%20projesi%20hakk%C4%B1nda%20bilgi%20almak%20istiyorum.
https://greece.avlarealestate.com/bolgeler/pire

A0225 . EXARCHEIA MUSEUM RESIDENCES

Arkeoloji Miizesi'ne yiiriime mesafesinde, ofisten konuta
donu§en binada e§ya|| 1+1'ler.

Exarcheia - Atina merkez
FIYAT ARALIGI  €250.000'den - daire bazinda teklifte teyit

ALAN +1 - net 31—42 m?

TESLIM Agustos 2027

BINA Dénistim (kullanim degisikligi)

GOLDEN ViSA  Uygun - esik hukuki incelemeyle teyit edilir

KiRA Kira garantisi yok

MUSAIT 11 daire

Fiyat daire bazinda teklifte teyit edilir.

Bake |

ik
(ffh
i
NEDEN BU PROJE?
@ Ulusal Arkeoloji Miizesi ve park yaklasik 250 m; 1. Hat metro yiirliyerek 5 dakika.
@ Ofis binasindan konuta déniisen zemin + 4 katl bina; 36 esyali 1+1 daire.
O Tam esyali, beyaz esya dahil teslim; A enerji sinifi.

@ Donugltim ruhsati Mayis 2026'da alindi.

04 - ONE CIKAN PROJE - A0225

A Exarcheia Museum Residences

Tek sunumu WHATSAPP'TAN YAZIN > ATINA MERKEZ > Exarcheia - Atina merkez

telefonunuzla agin

Fiyatlar 30 Ekim 2026 itibariyla gelistiricinin giincel listesine gére verilmistir; misaitlik ve fiyat degisebilir. Gérsellerin cogu bilgisayar ortaminda tretilmis temsil gérsellerdir;

uygulamada farklilik olabilir € 250 OOO
: ‘den

ONE CIKAN PROJELER ONE CIKAN PROJELER S



https://exarcheia-museum-residences-a0225.avlarealestate.com/
https://exarcheia-museum-residences-a0225.avlarealestate.com/
https://exarcheia-museum-residences-a0225.avlarealestate.com/
https://wa.me/905322822657?text=Merhaba%2C%20A0225%20Exarcheia%20Museum%20Residences%20projesi%20hakk%C4%B1nda%20bilgi%20almak%20istiyorum.
https://greece.avlarealestate.com/bolgeler/atina-merkez

05 - TUM PORTFOY

Tiim portfoyiimiiz sitede.

Bu katalogda alti ana projemizi gordiiniiz. Yunanistan portféyiimiiziin geri kalanini, giincel fiyat

ve musaitlikle birlikte sitemizde stizebilir, kargilastirabilirsiniz.

TUM PROJELERI GORUN

Golden Visa esigi, bolge, biitce, oda sayisi ve teslim tarihine gore siiziin;

begendiklerinizi seckinize ekleyin.

HARITADA GORUN >

BOLGEYE GORE GOLDEN VISA PROJELERI

Atina Rivierasi 17 proje  Kuzey Atina 10 proje
Atina Merkez 16 proje  Pire 14 proje
Giiney Atina 14 proje  Bat Atina 5 proje
Dogu Attika 1 proje  Adalar 4 proje
Selanik - Halkidiki 2 proje  Mora 1 proje

05 . TUM PORTFOY

Hepsi sitede

ATINA RIVIERASI

Fiyatlar 30 Ekim 2026 itibariyla gelistiricinin gtincel listesine gore verilmistir; musaitlik ve fiyat degisebilir. Golden Visa uygunlugu ve hangi
esikle basvurulacagi, bagimsiz hukuki inceleme (due diligence) ile yazili olarak teyit edilir; rezervasyon islemleri bu incelemenin
tamamlanmasinin ardindan yapilir. Bu katalog bilgilendirme amaclidir; hukuki ya da vergisel géris degildir.

Yunanistan portféytimiizin tamami, bolge ve biitce siizgeciyle

TUM PORTFOY TUM PORTFOY 37



https://greece.avlarealestate.com/mulkler?sinif=gv
https://greece.avlarealestate.com/mulkler?sinif=gv
https://greece.avlarealestate.com/mulkler?sinif=gv
https://greece.avlarealestate.com/harita
https://greece.avlarealestate.com/mulkler?sinif=gv&bolge=riviera
https://greece.avlarealestate.com/mulkler?sinif=gv&bolge=kuzey
https://greece.avlarealestate.com/mulkler?sinif=gv&bolge=merkez
https://greece.avlarealestate.com/mulkler?sinif=gv&bolge=pire
https://greece.avlarealestate.com/mulkler?sinif=gv&bolge=guney
https://greece.avlarealestate.com/mulkler?sinif=gv&bolge=bati
https://greece.avlarealestate.com/mulkler?sinif=gv&bolge=dogu
https://greece.avlarealestate.com/mulkler?sinif=gv&bolge=adalar
https://greece.avlarealestate.com/mulkler?sinif=gv&bolge=selanik
https://greece.avlarealestate.com/mulkler?sinif=gv&bolge=mora

KISACA

Alti temel ozellik

Yunanistan Golden Visa, yasanin belirledigi esigin tzerinde gayrimenkul satin alan AB digi yatirmciya
ve ailesine verilen bes yillik oturma iznidir. Miilk elde tutuldukca izin bes yilda bir yenilenir. Tek bir
rakam yoktur: esik, mulkin bulundugu bslgeye ve secilen rotaya gére 250.000 €, 400.000 € ya da
800.000 € olur.

5 yil 1 dosya

Bes yil, yenilenebilir

‘l kB tl:llL ) ;
meEs el . Izin bes yil gecerlidir. Miilk sizde kaldikca bes yilda

bir yenilenir; yenilemede yatirimi artirma sarti yoktur.

Aile tek dosyada

Tek yatinimla es, 21 yasini doldurmamis cocuklar ve

her iki tarafin ebeveynleri ayni izinden yararlanir.

Cocuklar 21'i doldurunca ¢ yillik bagimsiz izne

geger.

P07 180

Schengen’de seyahat

O glin
Oturma zorunlulugu yok

Izin, Schengen bélgesinde vizesiz seyahat hakki verir. Yunanistan'da yasamak ya da belirli bir siire kalmak

Kisa stireli kalis siniri her 180 giinde 90 giindiir; bu zorunda degilsiniz. Hayatinizi tagimadan izne sahip

Schengen'in genel kuralidir. olursunuz.

06 . GOLDEN VISA

Golden Visa

Gayrimenkul yatirimiyla bes yillik, yenilenebilir oturma izni

Sizin
Miilk sizin kalir

Ayri yol
Vatandaglik ayri bir yoldur

Golden Visa oturma iznidir, vatandaslik degildir. Mulki uzun donem kiraya verebilir, dilediginizde

Yunan vatandasligi icin yilda 183 giinden fazla fiilt safabilirsiniz. Satis halinde izin sona erer; fapuda

ikametle yedi yil, dil ve uyum sartlari aranir. Pasaport gosterilen bedel esigin altina inmemelidir.

hedefliyorsaniz bu yol bastan avukatla planlanir.

AYRINTI > GOLDEN VISA 2026 REHBERI >
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https://greece.avlarealestate.com/golden-visa#avantaj
https://greece.avlarealestate.com/post/yunanistan-golden-visa-2026-rehberi

Uc ESiK

Hangi miilk, hangi esige girer?

Tek bir rakam yoktur: esik, milkin bulundugu bolgeye ve secilen rotaya gore 250.000 €, 400.000 € ya

da 800.000 € olur.

DONUSUM VE RESTORASYON

250.000 €

DIGER BOLGELER

400.000 €

ATTIKA VE BUYUK ADALAR

300.000 €

Konut digi bir binanin konuta gevrilmesi (kullanim
degisikligi) ya da tescilli bir binanin restorasyonu. Bir
bolge esigi degildir.

B Alan sarti yok - kisa dénem kira 5 yil yasak

B Donugtim 5 Nisan 2024'ten sonra ve bagvurudan énce

tamamlanmis olmall

Attika, Selanik, Mykonos, Santorini ve niifusu 3.100'G asan
adalarin digindaki tim bolgeler; érnegdin Halkidiki, Evia,

Peloponnes.

B Tek konut

B En az 120 m?

Attika'nin tamami (Atina, Pire, Riviera ve banliydler),
Selanik, Mykonos, Santorini ve niifusu 3.100't asan

adalar.
B Tek konut - en az 120 m?2

M Standart rotanin en yiiksek kademesi

ESIKLER SAYFASI > ESIK YAPISI REHBERI >

GOLDEN ViSA

40

DORT SORU

Hangi esik gecerli?

1 Miilk, konut disi bir binadan konuta ¢evrilmis (kullanim degisikligi) ya da tescilli
bir bina mi?

Evet ve sartlar saglaniyorsa: 250.000 € rotasi.

2 Degilse, miilk Attika’da, Selanik’te, Mykonos'ta, Santorini'de ya da niifusu 3.100'ii

asan bir adada mi?

Evet: 800.000 €. Hayir: 400.000 €.

3 Miilk tek konut ve en az 120 m2 mi?

400.000 € ve 800.000 € rotasinda bu sart aranir.

4 Hangi esigin gecerli oldugunu kim teyit eder?

Sectiginiz her miilk icin bagimsiz avukat, hukuki incelemede yazili olarak teyit eder.
Rezervasyon bu teyitten sonra yapilir.

Sik yapilan iki yanlis. 250.000 € bir bslge esigi degildir; hicbir sehir ya da semt 250.000 € bélgesi
degildir. Atina'nin hicbir semtinde de 400.000 € esigi yoktur.

250.000 € ROTASI - KURALLAR
@ Donugtim 5 Nisan 2024'ten sonra yapilmis ve bagvurudan énce tamamlanmig olmalidir,
@ Devir aninda tapudaki nitelik konuttur.

@ Bu rotayla alinan milk bes yil boyunca kisa dénem kiraya verilemez.

-

ATINA RIVIERASI

BOLGESEL ESIK HARITASI > 250K REHBERI >
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https://greece.avlarealestate.com/golden-visa#esikler
https://greece.avlarealestate.com/post/yunanistan-golden-visa-esik-yapisi-2026
https://greece.avlarealestate.com/post/yunanistan-golden-visa-2026-bolgesel-esik-haritasi
https://greece.avlarealestate.com/post/yunanistan-golden-visa-250k-kullanim-degisikligi-mulkleri-2026

KIMLER BASVURABILIR

Tek yatirim, tek dosya, butun aile.

Golden Visa, AB disi yatirimciya ve ailesine verilir. Esiniz, 21 yasini doldurmamis cocuklariniz, sizin ve

esinizin ebeveynleri ayni dosyada bagvurur.

Yatirimci

ana basvuran

BELGELER

Basvuru oncesi kontrol listesi
SIZIN iCIN HAZIRLAYIN MULK ICIN SORUN

1 Gecerli pasaport; her aile tyesi icin ayri form 1 Bu miilk hangi esige giriyor? Avukat bunu
ve biyometrik fotograflar. hukuki incelemede yazili teyit etti mi?

2 Fon kaynagi belgeleri: hesap dokimi, satis, 2 400.000 € ve 800.000 € icin: tek konut mu,
maas ya da kar payi belgeleri. en az 120 m2 mi?
3 Avukata verilecek vekaletname: Turkiye'de 3 250.000 € igin: déntgtim 5 Nisan 2024'ten

sonra mi, basvurudan énce tamamlanacak mi,
devir aninda tapuda nitelik konut mu?

noterde diizenlenir ve apostillenir.

4 Turkiye'den gelen belgelerin yeminli Yunanca
cevirisi ve apostili. 4 Tapu kaydi, borg ve ipotek, gelistiricinin ruhsati
incelendi mi?
] Her aile tyesi icin ayri, en az bir yillik saglk
sigortasi; Yunanistan'l acikca kapsamali, seyahat 5 Rezervasyon bedeli, 6deme plani, iade sarti ve
policesi kabul edilmez. teslim tarihi sézlesmede acikca yaziyor mu?

Es Cocuklar Ebeveynler

Ayni dosya 21 yasini doldurmarmis Sizin ve esinizin
KiM DURUM IZIN HARCI
Yatirimci Ana basvuran 2.000 €
Es ve ebeveynler Aile izni; yetiskin aile tyesi (sizin ve esinizin ebeveynleri) 58S
Cocuk, 18 yas alti Aile izni e
Cocuk, 21'i doldurunca Uc yillik bagimsiz izne gecer 450 €

Her aile tyesi icin ayri form, biyometrik fotograf ve saglik sigortasi gerekir; kart 16 €/kisidir. Esinizin énceki evliliginden 21 yas alti
bekar cocugu, velayet esinizdeyse aile tiyesi sayilir.

Odeme kurali: banka yoluyla, kendi hesabinizdan. Bedelin tamami yatirimcinin, esinin ya da ikinci dereceye
kadar bir akrabasinin kendi hesabindan édenir. Nakit s6deme ve gizli geri 6deme yasaktir; sirket hesabindan édeme

kabul edilmez. Esik tutari icin kredi kullaniimasi uygulamada mtimkiin degildir.

18 yas alh cocuk adina. Yasal temsilciler araciligiyla cocuk milkiin maliki ve ana bagvuran olabilir; mahkeme izni ve

bedelin tamaminin pesin, banka yoluyla 6denmesi gerekir. Dosya bazinda yazili teyit alinir.

AILE_BIRLESIMI >~ :COCUK ADINA » ""UVEY COCUK ">
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Siireyi en cok uzatan iki sey eksik fon kaynagi dosyasi ve tapusu temiz olmayan mdilktir. Kesin liste dosyaniza gore avukatimizla netlesir.

BELGELER VE SARTLAR > CASH-BACK YASAGI > KREDI (MORTGAGE) >
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https://greece.avlarealestate.com/post/yunanistan-golden-visa-aile-birlesimi-es-cocuk-ebeveyn
https://greece.avlarealestate.com/post/%C3%A7ocuk-ad%C4%B1na-yunanistan-golden-visa-18-ya%C5%9F-alt%C4%B1-%C3%A7ocuk-ana-ba%C5%9Fvuran-olabilir-mi-2026
https://greece.avlarealestate.com/post/%C3%BCvey-%C3%A7ocuk-yunanistan-golden-visa-ya-dahil-edilebilir-mi-e%C5%9Fin-%C3%B6nceki-evlili%C4%9Finden-%C3%A7ocu%C4%9Fu-2026
https://greece.avlarealestate.com/post/yunanistan-golden-visa-gerekli-belgeler-sartlar-2026
https://greece.avlarealestate.com/post/yunanistan-golden-visa-circular-1-2026-cash-back-yasagi
https://greece.avlarealestate.com/post/yunanistan-mortgage-yabanci-2026

ALTI ADIM

Yatirnm planinizdan oturum kartiniza.

Bastan sona ayni ekiple calisirsiniz; her adim bir éncekine yazili olarak baglanir.

- Yol haritanizi birlikte ¢iziyoruz

Biitce, hedef, aile ve takvim netlesir; size uygun yol ilk goriismede belirlenir. Ofisimizde, telefonda

ya da Zoom'da.

1-2 HAFTA

o Size 6zel secki

Fiyat listesi, kat plani ve bolge raporu; her projenin esigi seckide yazili.

EN FAZLA 2 GUN

3 Atina'da yerinde

Sehir turu ve projelerin gezisi; gelemiyorsaniz gérintili inceleme.

EN AZ 2 GUN

4 Hukuki on inceleme

Tapu kaydi, borg ve ipotek, gelistiricinin ruhsati; gecerli esik yazili teyit edilir.

2 GUN

5 Rezervasyon ve vergi numarasi

Rezervasyon bedeli (uygulamada cogunlukla ~%10); AFM vekaletle yaklasik 1 giinde. Tutar, 56deme

plani ve iade sarti metinde yazar.

EN FAZLA 1 HAFTA

; Tapu ve oturum izni

Noterde sozlesme, tescil, Golden Visa bagvurusu ve biyometri. Bagvuru makbuzu kart ¢ikana kadar

yasal kalis belgenizdir.

TAPU 3—-4 HAFTA .- KART 4-6 AY

SUREG SAYFASI > ADIM ADIM REHBER >

GOLDEN ViSA 44

ZAMAN CIZELGESI

Ne kadar siirer?
Yol haritasi . 1—2 hafta

Secki en fazla 2 giin
Atina'da yerinde en az 2 giin
Hukuki 6n inceleme I 2 giin
Rezervasyon, vergi no . en fazla 1 hafta

Tapu - 3—4 hafta
Kart (bagvurudan sonra) _ yaklasitk 4—6 ay

Stireler deneyimimizden; randevu ve kartin takvimi idarenin elindedir, kesin siire taahhiidii vermeyiz; gerceklesen takvimi her adimda

yazili bildiririz.

Uzaktan, vekaletle Yunanistan'da, sahsen

Vergi numarasi (AFM) - banka hesabr - Biyometri icin bir kez Yunanistana gelinir. Mulku
rezervasyon - tapu - mulki goruntili inceleme. yerinde gormek tavsiye edilir, sart degildir.
Vekéletname Tirkiye'de noterde diizenlenip

apostillenir.

TURKIYE'DEN PARA TRANSFERI

Bedel, Tiirkiye'deki kendi hesabinizdan Yunanistan'daki kendi hesabiniza SWIFT ile génderilir. Tiirkiye'de yasal
bir Ust sinir yoktur; déviz aliminda binde 2 kambiyo vergisi ve banka masrafi édenir. Fon kaynagi belgeleri

basvuru dosyasinin parcasidir. Banka transferi noter bedeliyle birebir ayni olmalidir.

AFM VE BANKA HESABI > VEKALETNAME > KAG AYDA CIKAR? >
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https://greece.avlarealestate.com/golden-visa#surec
https://greece.avlarealestate.com/post/turk-vatandaslari-yunanistan-golden-visa-adim-adim-nasil-alir-2026
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MASRAFLAR YILLIK VERGILER

Uc biitce icin miilk bedeli disindaki masraflar Elde tutarken: vergiler ve giderler

Tek yatirnmceili bir dosya icin; kesin tutar miilk bedeline ve aile dosyasina gére teklif asamasinda yazili verilir. KIRA GELIRI VERGISI - YILLIK, KADEMELI

KALEM ESAS 250.000 €  400.000 €  800.000 € %15 _ 12.000 €'ya kadar
Tapu devir vergisi %3,09 7725 € 12.360 € 24720 € %235 _ 1224 bin €
o, Lot s
Noter 1 + %24 KDV 3006 49%0€  990€ S 24-38bin €
9 36 bin € iizeri
Kadastro tescil %5423 € 1273€  203€ 402 %5 I € oz
%5 gotirt gider indirimi. Yonetim %5—10; muhasebeci yaklagik 100—150 € /yil.
Avukat: alim ve tapu islemi %1 + %24 KDV SRS 4.960 € 9.920 €
KALEM ORAN VE ACIKLAMA
Avukat: Golden Visa bagvurusu 3.000 € + %24 KDV 8720 STICES 320
Emlak vergisi Vergi degeri tzerinden; kabaca yarim aylik kira tutari. 100 m? orta segment konutta tipik 300—
Oturum izni harci ve kart 2.000 € + 16 € 2.016:€ 2.016 € 201686 (ENFIA) 400 €/yil; sigortali konutta %20 indirim.
Saglk sigortasi, ceviri, apostil orta deger 460 € 460 € 460 € Cifte Turkiye ile Yunanistan arasinda &nleme anlagmasi yirirltktedir; kira geliri énce Yunanistan'da
vergilendirme vergilendirilir. Tirkiye'deki beyan ve mahsup mali misavirinizle netlegtirilir.
Toplam, yaklagik (miilk bedeli harig) 21.400 € 30.500 € 54.800 €
MULK BEDELINE ORANI, YAKLASIK 2027: devir vergisi duyurusu. Eylul 2026'da hukimet, AB ve AEA disi gergek kisilerin konut aliminda devir
vergisinin 1 Temmuz 2027'den itibaren %3,09'dan %15,45'e cikarilacagini acikladi. Kanun metni heniiz yok; Golden
. °
250.000 € biitge _ 78,6 Visa icin bir istisna aciklanmadi. Belirleyici farih tapu devridir. Aritmetik: 250.000 € icin fark yaklasik 30.900 €;
400.000 € biitce _ %7.6 800.000 € icin yaklagik 98.880 €. Biz bunu aritmetikle anlatiriz; acele ettirmeyiz.

Sifir konutta KDV askisi. Yunanistan'da konut safisi ya %24 KDV'ye ya devir vergisine tabidir, ikisine birden degil. Sifir
e : 3 : konutta KDV askisi 31.12.2026'ya kadar gecerlidir; 2027 uzatmasi duyuruldu, yasalasmadi. Satici tarafindaki deger artig

TaY, MCOPH SV KIGTQ aRGOURhEN| XOU DINPAOTE VIE TTT) BYepit TOL HOIKOUIS, TWY op- . g E
o0, Gpeoayes, GIOpYKOTD0 GXTVii006. vergisi askisi da ayni tarihte sona eriyor.
T Apriexo 1.
To Sepbaxeo psateout Kuva ovypavi) rympokiic ayopasahnziog aKivivison peiyota 1o
zyjafiol @ aaehAoToKIaL 4

Aptiexo 2.
To zyjafokaio ayogRMAG OVITVOY ROU SVOV Y0 TV oNPIHEN ONTIN-BYINE 85 Expoet GoTay
akvijrooy. liavanacieTavive deipaper spyeTiic 105 oTen ToHELE 0l EOCKDDE SVeNSHK, TV
ayopopacie aknviTon peigoral yie aota my ERSE SpRom TIC AYODKIOIONE TOU énaipny,
Kl reroboBoroxor U Xe kotlkeIc RN To @mdpepel To s10v amoxd, ecte Akcarspioyia Ty
axiviprow); {porihiona moofl, Woteon VIAKOY T 15 T fi

TV oIviopasg axvijTox.

Portfdy Golden Visa tasarisi. Ulusal Konut Stratejisi 2026—2035 icinde, tek miilk yerine birden fazla milkten olugan ve

yalniz uzun dénem kiraya verilen bir portféyle bagvuru énerisi yer aliyor. Esik, miilk sayisi ve asgari kira siiresi

e tanimlanmadi.

Saglik sigortasi (yetiskin yaklagik 70—105 € /yil) ile ceviri ve apostil (tek kisi yaklagik 150—600 €) toplami 220—705 € arasindadir; tabloda
orta deger alinmigtir. Kadastro tescili noterden ayri bir kalemdir. Toplamlar yuvarlanmigtir. %15 DEVIR VERGISI > EMLAK VERGILERI > 2027 SEKTOR RAPORU >

MASRAFLAR SAYFASI > TOPLAM MALIYET REHBERI > HUKUKiI GERGCEVE VE MALIYET >

GOLDEN ViSA 46 GOLDEN ViSA 47


https://greece.avlarealestate.com/golden-visa#masraf
https://greece.avlarealestate.com/post/yunanistan-golden-visa-maliyet-2026
https://greece.avlarealestate.com/post/yunanistan-golden-visa-hukuki-cerceve-maliyet-2026
https://greece.avlarealestate.com/post/yunanistan-da-tapu-devir-vergisi-3-ten-15-e-%C3%A7%C4%B1k%C4%B1yor-ab-d%C4%B1%C5%9F%C4%B1-al%C4%B1c%C4%B1lar-i%CC%87%C3%A7in-1-ocak-2027
https://greece.avlarealestate.com/post/yunanistan-emlak-vergileri-2026-t%C3%BCrk-yat%C4%B1r%C4%B1mc%C4%B1-i-%C3%A7in-tam-rehber
https://greece.avlarealestate.com/post/yunanistan-2027-devir-vergisi-portf%C3%B6y-golden-visa-ve-250-000-sorusu-sekt%C3%B6r-raporu

KIRALAMA KART VE YENILEME

Kart yaklagik 4—6 ayda cikar; yatirim siirdiikge

Uzun donem serbest, kisa donem yasak.
yenilenir.

KIRALAMA
TURD DURUM
YENILEME TAKVIiMi YENILEME SARTLARI
Uzun dénem Serbesttir ve izni etkilemez. 1 6 ay énce @ Miilk sizde olmali: giincel tapu kaydi ve emlak
~ 5ol : B e beyani (E9).
Kisa dénem Golden Visa konutu giinliik ya da haftalik kiraya verilemez, alt kiraya verilemez. Ihlalin cezasi Avla sizi arar; pasaport, sigorta ve aile tyelerinin : ; :
50.000 €'dur ve iznin iptali riski vardir. durumunu birlikle gézden gegiririz. B Yunanistan'da gegerli saglik sigortasi.
5 @ Yeni kart dénemini kapsayan pasaport.
250.000 € Kisa dénem kiralama yasagi bes yil icin acikca yazilidir. 2 3 ay 6nce
SRS O Kamu dizeni agisindan engel bulunmamasi.

rotasi Belgeler toplanir, gerekli ceviri ve onaylar yapilir. = g

) ‘ : ) O Yunanistan'da yasamis olma sarti yoktur.
Atina merkezi  Merkez belediye bslgelerinde yeni kisa dénem kira kaydi 2026 boyunca durdurulmustur. . 2 ay dnce

Gec basvuru: 2026 farihli kaynaklara gére bitisten sonra en

Basvuru, birlikte galishgimiz bagimsiz avukat fazla tc ay icinde, gecikilen her ay icin 100 € cezayla

arac|||g|y|a yap|||r, mimkindiir; tutarlar basvuru farihinde teyit edilir.

O glin

Oturma zorunlulugu yok

Yunanistan'da yasamak ya da belirli bir siire kalmak

90 160

Schengen’de seyahat

Izin, Schengen bélgesinde vizesiz seyahat saglar;

Basvurudan sonra

Biyvometri randevusu ve yeni kartin basimi;

basvuru belgeniz yasal kalisinizi gésterir.

zorunda degilsiniz; asgari kalig sarti yoktur. kisa streli kalig sinir her 180 giinde 90 gindr.

Satis Mulk sizin

Miilkii satarsaniz

ATINA'DA BULUSUYORUZ

Uzun dénem kiraya verebilirsiniz

Mulk satilirsa izin sona erer; izni korumak igin malki Mulkii uzun dénem kiraya verebilir, dilediginizde

Golden Visa oturma iznidir, vatandaglik degildir. Yunan vatandaghgi; yilda 183

elde tutmaniz ya da ayni anda esigi karsilayan bagka satabilirsiniz. Tapuda gosterilen bedel esigin altina

7 vl

VATANDASLIK AYRI YOL

‘ . ; _ _ e giinden fazla fiili ikametle yedi yil, dil ve uyum sartlari gerektiren ayri bir

bir mulk edinmeniz gerekir. inmemelidir. g e 3 i i
basvurudur. Yunanistan'da fiilen yasamadiginiz siirece vatandaslik icin gereken

ikamet siiresi islemez. Pasaport hedefliyorsaniz bu yolu bastan bir Yunan

avukatla planlariz.

Gercek kisiler icin satista deger artis vergisi 31.12.2026'ya kadar askidadir; 2027 icin uzatma giindemdedir. KART YENILEME REHBERI > SAGLIK SISTEMi > EGITIM >

KiRA VE 60 GUN KURALI > KIiRA GETIRiSI > SSS >

Golden Visa uygunlugu ve hangi esikle bagvurulacagi, bagimsiz hukuki inceleme (due diligence) ile yazili olarak teyit edilir; rezervasyon islemleri bu
incelemenin tamamlanmasinin ardindan yapilir. Bu katalog bilgilendirme amaclidir; hukuki ya da vergisel goriis degildir
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SIK SORULAN SORULAR

En cok duydugumuz sorular

250.000 € hala gegerli mi?

Evet, ama yalniz iki halde: konut disi bir binanin konuta cevrilmesi ya da tescilli bir binanin restorasyonu. Bu esik bir
bolge esigi degildir; hicbir sehir ya da semt 250.000 € bolgesi degildir. Doniisim 5 Nisan 2024'ten sonra yapilmis ve
basvurudan énce tamamlanmis olmalidir. 1AM YANIT

Hangi bdlgelerde esik 800.000 €?

Attika idari bolgesinin tamaminda (Atina, Pire, Riviera, kuzey ve giiney banliydler dhil), Selanik'te, Mykonos ve
Santorini'de ve niifusu 3.100'i asan tim adalarda. Bu bélgelerde standart rota tek ve en az 120 m2 bir konut gerektirir.
Atina’nin hicbir semtinde 400.000 € esigi yoktur. TAm YANIT

400.000 € esigi nerede gecerli?
Attika, Selanik, Mykonos, Santorini ve 3.100'den kalabalik adalarin disinda kalan tim bélgelerde. Sart aynidir: tek miilk,
en az 120 m2. Ornegin Halkidiki, Evia ya da Peloponnes'teki bir konut bu kademeye girer. Tam yanit

Ailemden kimler kapsaniyor?

Esiniz, 21 yasini doldurmamis cocuklariniz, sizin ve eginizin ebeveynleri. Esinizin énceki evliliginden 21 yas alti bekar
cocugu, velayet esinizdeyse aile tyesi sayilir. Hepsi tek yatinmla, tek dosyada bagvurur. 1am yanit

Cocuklar igin yas siniri nedir?

Cocuklar 21 yasini doldurana kadar aile izninin igindedir. 21'i doldurunca tg yillik bagimsiz bir izne gecerler; bu izin
icin 450 € harc ddenir. 18 yas alti cocuklar icin harc yoktur. 1am yANIT

Yunanistan'da oturmak zorunda miyim?
Hayir. Asgari kalis sarti yoktur. Miilk sizde kaldikga izin beg yilda bir yenilenir. Bunun bir sonucu da sudur: Yunanistan'da
fiillen yasamadiginiz siirece vatandaslik icin gereken ikamet siiresi islemez. Tam yaNIT

Ne kadar siirer?

Secki, inceleme, rezervasyon ve vergi numarasi birkag hafta siirer; tapu 3—4 haftada tamamlanir. Golden Visa
basvurusundan sonra kart, bagvurunun yapildigi il ve ilceye gore yaklasik 4—6 ayda cikar; randevu ve kartin takvimi
idarenin elindedir. TAM YANIT

Miilkii kiraya verebilir miyim?
Uzun dénem kiralama serbesttir ve izni etkilemez. Kisa dénem (giinliik, haftalik) kiralama Golden Visa milkiinde yasaktir;

ceza 50.000 €'dur ve izin iptal edilebilir. 250.000 € donustim rotasinda bu yasak bes yil icin acikca yazilidir. 1am
YANIT

Vekaletle olur mu? Yunanistan'a gelmem gerekir mi?

Adimlarin cogu avukata verilen vekaletle uzaktan yapilir: vergi numarasi, banka hesabi, rezervasyon, tapu. Miilki
gormek icin ziyaret tavsiye edilir ama sart degildir; goruntilt inceleme saglariz. Biyometri icin bir kez Yunanistana
gelinir. Vekaletname Turkiye'de noterde diizenlenip apostillenir. 1am YaniT
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Tiirkiye'den para transferi nasil yapilir?

Bedel, Turkiye'deki kendi banka hesabinizdan Yunanistan'daki kendi hesabiniza SWIFT ile gonderilir. Turkiye'de yasal bir
Ust sinir yoktur; déviz aliminda binde 2 kambiyo vergisi ve banka masrafi édenir. 1am yaniT

Cifte vergilendirme olur mu?

Turkiye ile Yunanistan arasinda cifte vergilendirmeyi énleme anlagmas: yirirliktedir. Kira geliri dnce milkiin bulundugu
tilkede, yani Yunanistan'da vergilendirilir; Turkiye'deki beyan ve mahsup, kisisel durumunuza gére mali musavirinizle
netlestirilir. Bu sayfa vergi danismanlig degildir. 1am yanit

Golden Visa vatandaslik verir mi?

Dogrudan vermez. Golden Visa bir oturma iznidir. Yunan vatandashgr ayri bir bagvurudur: yilda 183 giinden fazla fiili
ikametle yedi yil, dil ve uyum sartlari. Golden Visa sahiplerinin cogu bu yolu kullanmaz; hedef iznin kendisidir. Pasaport
hedefliyorsaniz siireci bastan bir Yunan avukatla planlayin. tam yanit

2027'deki %15 devir vergisi beni etkiler mi?

Duyuruya gore 1 Temmuz 2027'den itibaren AB disi gergek kisilerin konut aliminda oran %15,45 olacak. Kanun metni
heniiz yok; Golden Visa icin istisna agiklanmadi. Belirleyici tarih tapu devridir, anlasma ya da édeme tarihi degil. Tam
YANIT

Kredi ya da ipotek kullanabilir miyim?

Esik tutarinin tamami yatirimcinin, esinin ya da ikinci dereceye kadar akrabasinin kendi hesabindan banka yoluyla
ddenmis olmalidir. Bu nedenle esik tutari igin kredi kullanilmasi uygulamada mimkin degildir. Esigi asan bir bedel s6z
konusuysa secenekler dosya bazinda avukatla degerlendirilir. 1am YaNIT

Miilkii satarsam ne olur?

Miilk satilirsa izin sona erer. izni korumak icin miilkii elde tutmaniz ya da ayni anda esigi karsilayan baska bir milk
edinmeniz gerekir. Gergek kisiler icin satista deger artis vergisi 31.12.2026'ya kadar askidadir; 2027 igin uzatma

giindemdedir. 1AM YANIT

Miilkii 18 yas alt cocugum adina alabilir miyim?

Evet. 18 yas alti bir cocuk, yasal temsilcileri araciligiyla milkiin maliki ve ana basvuran olabilir. Mahkeme izni ve bedelin
tamaminin pesin, banka yoluyla 6denmesi gerekir; cocuk borclandirilamaz. 1am vanit

Saglik sigortasi sart mi?

Evet. Her aile yesi icin ayri, en az bir yillik bir police gerekir. Yunan bir sigortacidan ya da Yunanistan'i agikca kapsayan
yabanci bir sigortacidan alinir; seyahat sigortasi kabul edilmez. 2026 primleri yetiskin icin yilda yaklagik 70—105 €,
cocuk icin 60—85 €'dur. 1AM YANIT

Miilkiin hangi esige girdigini nasil bilecegim?
Sayfadaki esik kutulari baglangic fiyati bandini gésterir. Yasal esik ise miilkiin bulundugu bélgeye ve hukuki durumuna
gore belirlenir. Sectiginiz her milk icin bagimsiz avukat bunu hukuki incelemede yazili olarak teyit eder; rezervasyon bu

teyitten sonra yapilir. TAM YANIT
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07 - RAPORLAR

Karar vermeden dnce okuyun.

Pazar raporlarimiz haftalik yayimlanir; bélge ve fizibilite raporlarimiz proje bazinda hazirlanir. Hepsi sitemizde,
tek yerde.

TUM RAPORLAR

PAZAR RAPORLARI

Pazar raporu - 28 Ekim 2026

GOLDEN VIiSA REHBERLERI

Golden Visa 2026 rehberi

Adim adim nasil alinir? Alile birlesimi

= A

Gerekli belgeler ve sartlar

RAPORLAR Si2

BOLGE RAPORLARI

Pire (Piraeus)

Marousi ve Halandri Kallithea ve SNFCC

Markoolo sogaias Aegina Adasi - Halioliki
PROJE RAPORLARI

A0219 Elliniko Garden Duplexes - Bélge raporu

A0219 Elliniko Garden Duplexes - Fizibilite raporu

A0220 Kato Elliniko Riviera Suites - Bélge raporu

A0220 Kato Elliniko Riviera Suites - Fizibilite raporu

A0223 Chalandri Court Residences - Fizibilite raporu

A0224 llioupoli Boutique Residences - Bolge raporu

A0224 llioupoli Boutique Residences - Fizibilite raporu

A0233 Monastiraki Residences - Bolge raporu

A0233 Monastiraki Residences - Fizibilite raporu

A0234 Neos Kosmos Tram Residences - Bélge raporu

A0234 Neos Kosmos Tram Residences - Fizibilite raporu

TUM RAPORLAR >
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Hangi adimdasiniz?

Yazin ya da arayin; siradaki adimi birlikte planlayalim. Tiirkce ve ingilizce yanit veririz; ilk gériisme ticretsizdir

ve sizi bir seye baglamaz.

avlarealestate.com/greece

TELEFON / +90 532 282 26 57
WHATSAPP

realestate@avla.com.ir

MERKEZ Caferaga Mah. Sifa Sk. No:19 Kadikdy, istanbul

Atina'da bulusalim.

Hafta ici 09:00—18:00 (istanbul saati); WhatsApp mesajlarina ayni giin dénis.

ATINA - ISTANBUL - DUBAI
WHATSAPP'TAN YAZIN

irtibat ofisi: Atina, Yunanistan

nin

gildir. Bilgiler 30 Ekim 20 ] esmi islem yurtrltkteki

yrimenkul A.S. - Istanbul - Avla International 5 | Khaimah

© 2026 Avla Real Estate Gayrimenkul A.S. - Tiim haklari saklidir. icerik, gérseller ve tasarim izinsiz kopyalanamaz, cogaltilamaz.

ILETiSIM



https://greece.avlarealestate.com/
https://wa.me/905322822657?text=Merhaba%2C%20Yunanistan%20Golden%20Visa%20katalo%C4%9Funuzu%20inceledim%3B%20bilgi%20almak%20istiyorum.
mailto:realestate@avla.com.tr
https://greece.avlarealestate.com/
https://greece.avlarealestate.com/
https://wa.me/905322822657?text=Merhaba%2C%20Yunanistan%20Golden%20Visa%20katalo%C4%9Funuzu%20inceledim%3B%20bilgi%20almak%20istiyorum.

=
AVLIO

GUVENILIR ¢6ZUM ORTAGINIZ

AVLAREALESTATE.COM

© 2026 Avla Real Estate Gayrimenkul A.S. - Tim haklari saklidir. icerik, gorseller ve tasarim izinsiz kopyalanamaz, cogaltilamaz




